B O Z Z A 

Contratto di locazione di immobile

adibito ad uso industriale

TRA

La soc. -----, con sede in ---, via ----, C.F./P.IVA ------, qui rappresentata dal -----  Sig.------, nato a ----- il -----, residente in ------, via ------ n. ---, cod. fisc. ------, di seguito denominato locatore, 

E

La soc. -----, con sede in ---, via ----, C.F./P.IVA ------, qui rappresentata dal ----- Sig. --------, nato a -----  il -----, residente in ----, via ------ n. ---, cod. fisc. ---------, di seguito denominata conduttore, 

SI CONVIENE E STIPULA QUANTO SEGUE

Il locatore concede in locazione ad uso industriale al conduttore, che accetta,  l'immobile urbano, di sua esclusiva proprietà, sito in ------, via/piazza -------- n. ----, piano ----, interno -----, scala ----, composto da ------------------, identificato al N.C.E.U. di ------ alla partita n. -------, foglio -------, mapp. ---- sub. ---- categoria ---- classe -----, mq ---------, rendita catastale --------------,     

come meglio specificato in planimetria allegata al presente contratto, in regola con le norme edilizie e urbanistiche e con la documentazione amministrativa e tecnica inerente la sicurezza degli impianti.

1) DURATA: La durata della locazione è stabilita in anni 6 (sei) con decorrenza dal ------- e con scadenza al -------, e si intenderà tacitamente rinnovata per un ulteriore periodo di anni sei ove una delle parti non comunichi all'altra disdetta scritta a mezzo di lettera raccomandata almeno dodici mesi prima della scadenza.

2) RECESSO DEL CONDUTTORE: E' consentito al conduttore di recedere dal contratto in ogni momento, qualora ricorrano gravi motivi, con preavviso di almeno sei mesi da comunicarsi con lettera raccomandata.

3) CANONE: Il canone annuo di locazione viene consensualmente determinato tra le parti in € --------- (euro --------) che il conduttore si obbliga a corrispondere in numero ------ rate uguali anticipate ciascuna di € ------ (euro ------) scadenti il giorno -------- di ogni ------------ periodo con le seguenti modalità:

· in contanti al domicilio del locatore o di un suo incaricato

· mediante bonifico bancario su conto corrente del locatore
· altro ------------.

I canoni di locazione qui convenuti verranno assoggettati ad IVA.

4) AGGIORNAMENTO DEL CANONE: Il canone sarà annualmente aggiornato nella misura massima consentita dalla Legge, senza necessità di richiesta del locatore.

5) ONERI ACCESSORI: Sono interamente a carico del conduttore la tassa comunale di smaltimento rifiuti e l’eventuale tassa passo carraio.

Sono altresì a carico del Conduttore gli oneri accessori e quant’altro previsto dalla Legge e dalle consuetudini, che ai soli fini fiscali si prevedono per il primo anno in € ---,00, da pagarsi in una rata anticipata, alle scadenze e con le stesse modalità indicate per il pagamento del canone e aggiornati in base al preventivo degli anni successivi. 

Le singole voci di spesa degli oneri accessori nonché l'entità degli stessi potranno subire delle variazioni anche nel corso del vigente contratto.  

6) DEPOSITO CAUZIONALE: A garanzia dei propri obblighi contrattuali, il conduttore s'impegna a versare al Locatore, contestualmente alla consegna dell'immobile, una cauzione pari ad un trimestre del canone di locazione. In alternativa, a scelta del conduttore, la cauzione potrà essere costituita da una fideiussione valida per l’intera durata del contratto rilasciata da una primaria banca o compagnia assicurativa, da escutere a semplice richiesta scritta e motivata del Locatore. La cauzione non potrà essere in nessun caso imputata in conto dei canoni di locazione né delle spese accessorie e sarà restituita al conduttore dopo la riconsegna dell’immobile locato, previo accertamento dello stato di conservazione dello stesso.

7) RISOLUZIONE DEL CONTRATTO: 
Il mancato pagamento, anche parziale, del canone di locazione entro i termini e con le modalità stabilite, così come la mutata destinazione dell’uso dell’immobile senza il consenso scritto del locatore o la sublocazione anche parziale e temporanea, produrranno la risoluzione “ipso jure” del contratto per fatto e colpa del conduttore ed il conseguente risarcimento dei danni a favore del locatore. Ove il locatore non si avvalga della facoltà concessagli dalla predetta clausola risolutiva, il ritardato pagamento del canone darà luogo alla corresponsione di un interesse che viene fissato nella misura dell’1% (uno per cento) mensile, conteggiato dalla scadenza convenuta alla data di effettivo pagamento, senza necessità di messa in mora e impregiudicato ogni altro diritto alla risoluzione del contratto.

8) STATO LOCATIVO: Il conduttore dichiara di avere visitato l’immobile locato e di riceverlo in consegna in buono stato locativo ed idoneo all’uso convenuto e si impegna a restituirlo al termine della locazione nello stato in cui gli è stato consegnato, salvo il normale deperimento d’uso, pena il risarcimento dei danni, ed ad eseguire tutte quelle opere manutentive che si renderanno necessarie per mantenere in buono stato l’unità immobiliare.

9) MUTAMENTO DI DESTINAZIONE, SUBLOCAZIONE E MODIFICHE: 

L’immobile è locato ad esclusivo uso di attività industriale. Le parti si danno reciprocamente atto che l’attività del conduttore non comporta contatti diretti con il pubblico degli utenti e dei consumatori.

Saranno a carico del conduttore tutti gli oneri di adeguamento e tutto quanto altro dovesse essere richiesto dalle autorità competenti ai fini della sicurezza sul lavoro e per l’ottenimento delle autorizzazioni e nulla osta necessari per lo svolgimento dell’attività.

Il locatore declina ogni responsabilità qualora le competenti autorità non permettessero l’attività pattuita o ne sospendessero la continuazione. 

Il conduttore non potrà mutare tale uso né sublocare o cedere tutto o parte dell’immobile, anche gratuitamente, senza il preventivo consenso scritto del locatore. Il silenzio o l’acquiescenza del locatore al mutamento dell’uso pattuito e alla sublocazione e/o comodato che eventualmente avvenissero in violazione degli obblighi sopra sanciti, avranno valore di semplice tolleranza priva di qualsiasi effetto a favore del conduttore o suoi aventi causa.

Il conduttore si impegna altresì a non apportare alcuna modifica all’immobile ed agli impianti, senza il preventivo consenso scritto del locatore.

Gli eventuali miglioramenti o addizioni autorizzati dal locatore in forma scritta resteranno acquisite all’unità immobiliare senza che sia dovuto al conduttore alcun compenso, salvo patti contrari risultanti per iscritto.

10) RIPARAZIONI ORDINARIE: Le riparazioni di cui all’art. 1576 cod. civ. (Mantenimento della cosa in buono stato locativo) e 1609 cod. civ. (Piccole riparazioni a carico dell’inquilino) sono a carico del conduttore, così come ogni altra spesa ordinaria relativa agli impianti ed ai servizi.

Non provvedendovi tempestivamente il conduttore potrà provvedervi il locatore ed il relativo costo dovrà essergli rimborsato entro 30 giorni dall’avvenuta riparazione.

Quando l’immobile locato abbisogna di riparazioni che non sono a carico del conduttore questi è tenuto a darne avviso scritto al locatore. Se si tratta di riparazioni urgenti il conduttore può eseguirle direttamente, salvo rimborso purché ne dia contemporaneamente avviso al locatore.

11) ESONERO DI RESPONSABILITA’: Il conduttore esonera espressamente il locatore per ogni responsabilità per danni diretti  o indiretti che possano derivargli dal fatto doloso o colposo o da omissione di terzi in genere.

Il conduttore è direttamente responsabile verso il locatore ed i terzi degli eventuali danni causati da perdite d’acqua, fughe di gas, di combustibile, eccetera, e da ogni altro abuso, negligenza  e trascuratezza nell’uso dell’immobile locato e di ogni altro danno connesso e dipendente dall’attività esercitata nei locali concessi in locazione. 

12) POLIZZA ASSICURATIVA

Per assicurare al locatore l’assoluta integrità ed il buono stato dell’immobile durante il rapporto e fino alla riconsegna, il conduttore si obbliga a garantire l’immobile locato a mezzo di polizza assicurativa con adeguati massimali, da stipularsi con primaria compagnia, per responsabilità civile e contro danni cagionati da incendi, eventi atmosferici, socio-politici, e comunque da tutti i rischi usualmente facenti carico al conduttore e compresi nelle polizze generali fabbricati, da fatti dipendenti da dolo o colpa del proprio personale (dipendenti e/o collaboratori) o da terzi, e che preveda il rischio locativo, il ricorso vicini e la deroga alla rivalsa nei confronti del locatore dell’immobile, con risarcimento in caso di danni. Si intende che il conduttore dovrà far pervenire al locatore copia della polizza di assicurazione per eventuali osservazioni ed annualmente copia delle ricevute di pagamento del premio.

13) VISITE: Il locatore potrà visitare o far visitare l’immobile durante la locazione, previo avviso al conduttore, per constatarne lo stato di manutenzione e conservazione. A partire dal primo giorno dell’ultimo anno di locazione, il conduttore sarà tenuto a lasciar visitare i locali a coloro che fossero interessati alla locazione.

14) ELEZIONE DI DOMICILIO: Il conduttore elegge domicilio nell’immobile locato a tutti gli effetti del presente contratto, per qualunque contestazione, comunicazione e notifica giudiziale.

15) CESSIONE DI FABBRICATO: Il locatore, ai sensi dell'art. 12 del Decreto legge n. 59 del 1978, convertito e trasfuso nella legge n. 191 del 18 maggio 1978 e ai sensi dell’art. 7 del T.U. n. 286 del 1998, si impegna a comunicare, nei termini previsti ex lege, la cessione del fabbricato alla competente autorità amministrativa.  

16) CERTIFICAZIONE ENERGETICA: Il conduttore dichiara di ricevere contestualmente alla sottoscrizione della presente scrittura copia autentica della certificazione energetica relativa all’immobile oggetto della presente contratto.

17) REGISTRAZIONE E BOLLI: le spese di registrazione del presente contratto, anche per le future annualità, sono a carico delle parti al 50%. Sono a totale carico del conduttore i bolli del presente contratto e i bolli delle quietanze.

18) MODIFICHE: Qualunque modifica al presente contratto dovrà risultare sempre da atto scritto.

Per quanto non espressamente previsto dal presente contratto, la locazione sarà disciplinata dalle norme di legge vigenti in materia, dagli usi e dalle consuetudini della provincia di Milano.

19) ALTRE PATTUIZIONI: --------------------

Letto, confermato e sottoscritto  

Monza, li  ------------

Il locatore                                                         Il conduttore

_________________________                        _________________________

A norma degli artt.1341 e 1342 del c.c. le parti dichiarano di approvare espressamente le seguenti clausole: 8) divieto di mutare la destinazione e sublocazione, divieto di migliorie o addizioni senza consenso; 9) clausola risolutiva espressa.

Il locatore                                                         Il conduttore

_________________________                        _________________________

